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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA
31.12.2016 31.12.2015
€ € €
A. |ANLAGEVERMOGEN
. [Immaterielle Vermégensgegenstiande
entgeltlich erworbene Konzessionen 1,00 1,00

wn

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschliellich der Bauten
auf fremden Grundstiicken

Betriebs- und Geschéaftsausstattung
Anlagen im Bau

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen

UMLAUFVERMOGEN

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon gegen verbundene Unternehmen € 66.382,40 (Vj. EUR
65.143,21)

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Sonstige Vermdgensgegensténde
davon gegen verbundene Unternehmen € 0,00 (Vj. EUR
3.140,00)

Kassenbestand
Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGENZUNGSPOSTEN

AKTIVE LATENTE STEUERN

23.705.457,81

72.330,00
6.462.838,73

27.1563.237,28
829.526,17

89.864,06
9.000.825,07

95.805,53

30.240.626,54

27.982.763,45

9.186.494,66

1.380.978,29
76.825,63

649,00

24.170.585,99

88.295,00
1.459.893,79

25.718.774,78

27.188.304,91
28.615,50

27.216.920,41

94.093,64
10.826.262,64

162.183,05

11.082.539,33

3.055.574,06

86.475,00

1.350,00

68.868.338,57

67.161.634,58




PASSIVA

31.12.2016
€

31.12.2015
€

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

. |Gewinnriicklagen

Gesetzliche Ricklage

Bilanzverlust

RUCKSTELLUNGEN
Ruckstellungen fur Pensionen
und ahnliche Verpflichtungen

Steuerriickstellungen

Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon gegeniber verbundenen Unternehmen
€ 833,00 (Vj. €9.136,16)

Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

PASSIVE LATENTE STEUERN

41.200.000,00
1.227.445,77

986.210,68
-7.582.163,36

17.628,00
0,00
351.587,97

24.857.085,36
61.284,15

7.306.850,41
98.262,99

35.831.493,09

369.215,97

32.323.482,91
21.496,60

322.650,00

41.200.000,00
1.227.445,77

986.210,68
-4.139.585,14

39.274.071,31

21.212,00
0,00
331.800,00

353.012,00

20.979.740,48
235.211,30

5.859.828,54
126.731,51

27.201.511,83
9.949,44

323.090,00

68.868.338,57

67.161.634,58







a.a.a. aktiengeselischaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Jahr 2016

2016 Vorjahr
€ € €
1. [Umsatzerlose 2.137.551,23 1.220.855,11
2. [Sonstige betriebliche Ertrage 13.819,92 729.992,67
2.151.371,15 1.950.847,78
3. |Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -542.821,74 0,00
4. |Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter -736.967,66 -705.120,77
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung -71.966,24 -62.372,29
davon fiir Altersversorgung € 1.569,85 (V. € 2.122,60) -808.933,90 -767.493,06
5. [Abschreibungen auf Sachanlagen -2.498.011,15 -498.283,36
davon auRerpalnmafRige Abschreibungen € 1.903.464,30
6. [Sonstige betriebliche Aufwendungen -846.246,86 -1.105.362,50
-4.153.191,91| -2.371.138,92
7. |Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen 306.419,54 444.960,94
8. |Ertrage aus Beteiligungen 335.500,12 314.643,38
davon aus verbundenen Unternehmen € 335.500,12 (Vj. € 314.643,38)
9. [Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 324.152,51 358.637,12
davon aus verbundenen Unternehmen € 323.488,56 (Vj. € 358.243,80)
10. |Abschreibungen auf Finanzanlagen -35.067,63 0,00
11. |Aufwendungen aus Verlustiibernahme -1.019.597,27 -295.074,03
12. |Zinsen und ahnliche Aufwendungen -804.055,37 -852.609,31
davon an verbundene Unternehmen € 266.973,99 (Vj. € 259.300,62) _892_648’ 10 -29.441 ,90
davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen € 899,00 (Vj. € 993,00)
13. [Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -261,00 -23.172,07
davon aus der Zufuihrung/Auflésung latenter Steuern € -261(Vj. € 680,00)
14. |Ergebnis nach Steuern -3.437.551,60 -472.905,11
15. |Sonstige Steuern -5.026,62 -55.359,92
16. [Jahresfehlbetrag -3.442.578,22 -528.265,03
17. |Verlustvortrag aus dem Vorjahr -4.139.585,14| -3.611.320,11
18. [Bilanzverlust -7.582.163,36| -4.139.585,14







a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016

Anhang fiir das Geschiaftsjahr 2016

A. Allgemeine Angaben

Die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung hat ihren Sitz in Frankfurt am
Main und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 28852 ein-
getragen. Die Gesellschaft ist eine grolRe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 3 Satz 2
HGB. Der Jahresabschluss 2016 wurde nach den aktuellen Vorschriften des Handelsgesetz-
buches und des Aktiengesetzes erstellt.

Die Gesellschaft ist nicht als Investmentvermoégen zu qualifizieren, da nicht alle Tatbe-
standsmerkmale des § 1 Abs. 1 KAGB erfullt sind. Zwar ist der Unternehmensgegenstand im
Wesentlichen auf den Erwerb, die Vermietung, die Verpachtung, die Verwaltung sowie den
Verkauf von Immobilien ausgerichtet, jedoch fehlt es an dem Tatbestandsmerkmal festge-
legte Anlagestrategie. Die unternehmerischen Entscheidungen bleiben bei der Gesellschaft
und sind in der Satzung weder vorgeschrieben noch eingeschrankt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegeniiber dem Vorjahr
unverandert.

Der Sonderposten mit Riicklageanteil aus 2009 wurde in 2012 mit den Anschaffungskosten
der zugegangenen Liegenschaft Frankfurt am Main Mainzer Landstralle 80 verrechnet (An-
schaffungskosten von Grund und Boden T€ 772, Anschaffungskosten fir Gebaude T€ 683).
Die Abschreibung des Gebdudes wird von den verminderten Anschaffungskosten berechnet.

Das nicht abnutzbare Sachanlagevermoégen wird zu Anschaffungskosten, das abnutzbare
Sachanlagevermoégen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmaRige
lineare Abschreibungen, bewertet. Die Herstellungskosten sind zum bisherigen handels-
rechtlichen Mindestansatz unter Einbeziehung aller aktivierungspflichtigen Betrage ermittelt
worden. Fremdkapitalzinsen wurden unter Ausibung des Aktivierungswahlrechts gemaf
§ 255 Abs. 3 Satz 2 HGB eingerechnet.

Abnutzbare bewegliche Wirtschaftsgliter des Anlagevermogens deren Anschaffungskosten
€ 410,00 nicht Gbersteigen, werden im Zugangsjahr als Aufwand erfasst (§ 6 Abs. 2 EStG).
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Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten oder einem dau-
erhaft niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstiande werden mit ihren Nominalbetragen be-
wertet. Einzelwertberichtigungen waren nicht erforderlich.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen enthalten die Dotierung der
direkten Pensionszusagen sowie die nicht gedeckten Betrage aus den Verpflichtungen des
Unterstiitzungsvereines flir Betriebsangehorige der Seilwolff AG e. V., Mannheim. Der Un-
terstlitzungsverein wurde aus Vereinfachungsgriinden aufgelost. Die diesbeziiglichen Ver-
pflichtungen wurden von der Gesellschaft direkt Gbernommen. Die Berechnung erfolgte ver-
sicherungsmathematisch nach dem Barwertverfahren. Als Rechnungsgrundlagen wurden die
»Richttafeln 2005 G“ von Dr. Klaus Heubeck verwendet. Entsprechend der gednderten Vor-
schrift nach§ 253 Abs. 2 Satz 1 HGB wurden die Verpflichtungen mit dem durchschnittlichen
Marktzinssatz im 10-Jahresdurchschnitt abgezinst (zum 31.12.2016 4,01%). Fur Verpflichtun-
gen zur Anpassung der Renten nach § 16 BetrAVG wurde fir die laufenden Leistungen ein
Erhéhungssatz von 1% beriicksichtigt.

Die Ubrigen Riickstellungen bericksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und erkenn-
baren Risiken. Sie wurden in Hohe der voraussichtlichen Erfillungsbetrage gebildet.

Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag passiviert.

Latente Steuern werden fiur zeitliche Unterschiede zwischen den handelsrechtlichen und
steuerlichen Wertansatzen von Vermogensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgren-
zungsposten ermittelt.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Das Anlagevermogen hat sich im Geschaftsjahr 2016 im Einzelnen gemal dem folgenden
Anlagespiegel entwickelt.

Der Zugang bei den Grundstiicken entfallt mit TE€ 3 auf die im Vorjahr erworbene Liegen-
schaft Mainzer LandstraRRe 86, Frankfurt am Main, mit T€ 104 auf die Sanierung des Objektes
GutleutstraBe 163-167.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung enthalten die Biliroeinrichtung einschlieRlich der
technischen Ausstattung wie PC- Arbeitsplatze und Server. Die Zugange entfallen auf Aus-
stattungen der Objekte BeethovenstraRe sowie Hardware.

Die Anlagen im Bau enthalten mit T€ 8.261 die bisher angefallenen Herstellungskosten fiir
den Umbau der Objekte Mainzer LandstralRe 78 Frankfurt in ein Hotel. In den Zugangen des
Geschaftsjahres sind Fremdkapitalzinsen von € 163.771,24 enthalten. Durch die Zusammen-
legung der Objekte Mainzer LandstralRe 86 und Mainzer LandstraBe 78 waren Neuplanungen
und Baudnderungen erforderlich, die einen Anstieg der Baukosten fiihrten. Der Verkehrs-
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wert wurde nach dem vorliegenden Gutachten mit T€ 12.500 berechnet. Fir die den Ver-
kehrswert ibersteigenden Herstellungskosten wurde eine auBerplanmafRige Abschreibung in
Hohe von T€ 1.903 vorgenommen. Die im Vorjahr ausgewiesenen T€ 233 Projektentwick-
lungskosten fir ein in Planung befindliches neues Objekt wurden weiterbelastet und sind als
Abgang ausgewiesen. Des Weiteren sind in der Position T€ 104 fiir Erneuerung Brandschutz
in dem Objekt GutleutstralRe 163-167 enthalten.

Zum Bilanzstichtag lag das vollstandig auf die a.a.a. ag entfallende beizulegende Wert des
Eigenkapitals der GVW Grundstiicksverwaltung Wachtersbacher Stralle 83 GmbH und der
Grundsticksverwaltung Voltenseestrale 2 GmbH jeweils unter dem bilanzierten Anteils-
buchwert. Dabei handelt es sich um nicht dauerhafte Wertminderungen, die keine Abschrei-
bung des Differenzbetrages zum Zeitwert erfordern. Die Abschreibung bei den Finanzanla-
gen betrifft den Verlustanteil aus der Grundstlicksverwaltung Moselstralle 40 GmbH & Co.
KG fiir 2016.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung bei den Tochtergesellschaften werden notwendige Infor-
mationen in der Berichterstattung zum Konzern gegeben. Aus der nachfolgenden Ubersicht
sind die nach dem Gesetz vorgeschriebenen Auskiinfte iber die verbundenen Unternehmen
bzw. die Beteiligungsgesellschaften, bei denen die Gesellschaft mindestens den 5. Teil der
Anteile besitzt bzw. im Wirtschaftsjahr besaR, zu ersehen.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen Mietforderun-
gen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen die Salden der Verrechnungs-
konten. Die Anspriiche resultieren aus erbrachten Leistungen bzw. Liquiditatsvorlagen zur
Abdeckung des Finanzierungsbedarfes unter Einbeziehung der Gewinnabfihrung bzw. Ver-
lustiibernahme fiir das Geschaftsjahr 2016.

Unter den sonstigen Vermégensgegenstanden werden im Wesentlichen Steueriberzahlun-
gen aus 2015 (T€ 53), Umsatzsteuerforderungen (T€ 189 und anrechenbare Steuern 2016
(T€ 7) ausgewiesen.

Unter den Rechnungsabgrenzungsposten werden im Wesentlichen Bearbeitungsgebihren
fiir Darlehen ausgewiesen, fiir die das Verteilungswahlrecht nach § 250 Abs. 3 HGB in An-
spruch genommen wird, und die Gber die Laufzeit der Darlehen aufgeldst werden.

Aktive latente Steuern wurden fir den Unterschied zwischen handelsrechtlichem und steu-
errechtlichem Wertansatz der Riickstellung fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen ge-
bildet. Die Berechnung der latenten Steuern der a.a.a. aktiengesellschaft erfolgt mit einem
Satz von 15,83 % fir Kérperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag, da fiir die Tochterunter-
nehmen, mit denen die Gesellschaft einen Ergebnisabfliihrungsvertrag abgeschlossen hat,
gewerbesteuerlich von der erweiterten Kirzung fiir Grundsticksunternehmen Gebrauch
gemacht wird.

Das gezeichnete Kapital betragt unverandert € 41.200.000,00, eingeteilt in 19.741.379 auf
den Inhaber lautende Stiickaktien.
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Die gesetzliche Riicklage ist erst mit € 986.210,68 dotiert. Unter Berlicksichtigung der Kapi-
talrlicklage entspricht dies rd. 54 % der nach § 150 AktG zu bildenden Mindestriicklage von
insgesamt € 4.120.000,00.

Aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom 24.07.2012 und nach Eintragung in
das Handelsregister besteht ein genehmigtes Kapital. Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrates, bis zum 23. Juli 2017 das Grundkapital durch Ausgabe von ins-
gesamt bis zu 9.870.689 neuer auf den Inhaber lautender Stlickaktien einmalig oder mehr-
mals um insgesamt bis zu € 20.600.000,00 zu erhdhen. Die Ausgabe neuer auf den Inhaber
lautender Stiickaktien kann dabei gegen Bar- und/oder Sacheinlagen erfolgen. Dabei ist den
Aktiondren ein Bezugsrecht zu gewahren. Der Vorstand wird jedoch ermachtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates

a) Spitzenbetrage vom Bezugsrecht der Aktionare auszunehmen,;

b) das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlieBen, sofern die Kapitalerhohung gegen Sach-
einlagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder von Be-
teiligungen an Unternehmen oder sonstiger Vermogensgegenstande erfolgt;

c) das Bezugsrecht der Aktionare bei ein- oder mehrmaliger Ausnutzung des genehmigten
Kapitals bis zu einem Kapitalerhohungsbetrag auszuschlieBen, der 10 % des zum Zeit-
punkt der Erteilung und des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung sowie des zum Zeit-
punkt der Ausnutzung dieser Ermachtigung bestehenden Grundkapitals nicht tGberschrei-
tet, um die neuen Aktien gegen Bareinlage zu einem Ausgabebetrag auszugeben, der den
Borsenpreis der bereits borsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt der end-
glltigen Festlegung des Ausgabebetrages nicht wesentlich unterschreitet. Die Hochst-
grenze von 10 % des Grundkapitals vermindert sich um den anteiligen Betrag des Grund-
kapitals, der auf diejenigen Aktien entfallt, die wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung
unter Ausschluss des Bezugsrechts in direkter oder entsprechender Anwendung des §
186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben oder veraullert werden.

Uber den Inhalt der Aktienrechte und die weiteren Bedingungen der Aktienausgabe ein-
schlieRlich des Ausgabebetrages entscheidet der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichts-

rats.

Der Bilanzverlust entwickelt sich wie folgt:

3
Jahresfehlbetrag 2016 -3.442.578,22
Verlustvortrag 01.01.2016 -4.139.585,14
Bilanzverlust -7.582.163,36

Die Riickstellung fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurde nach dem Barwertver-
fahren bewertet. Zum 31.12.2016 bestehen Versorgungsverpflichtungen gegeniiber 7 Pensi-
ondren sowie einem ausgeschiedenen Anwarter des Unterstiitzungsvereins e.V. Entspre-
chend der Anderung von § 253 Abs. 2 Satz 1 HGB wurde die Abzinsung mit dem sich aus dem

10-Jahresdurchschnitt ergebenden Zinssatz von 4,01 % abgezinst. Der Unterschiedsbetrag
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nach § 253 Abs. 6 Satz 1 HGB betragt € 717,00. In Hohe des Unterschiedsbetrages besteht
eine Ausschittungssperre. Fir die Verpflichtung zur Anpassung der Renten nach § 16 Be-
trAVG wurde fir laufende Leistungen ein Erh6hungssatz von 1% beriicksichtigt. Alle Anwart-
schaften sind nicht dynamisch. Gegenlber aktiv Beschaftigten bestehen keine Versorgungs-
verpflichtungen. Als Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafeln 2005 G” von Dr. Klaus
Heubeck zu Grunde gelegt. Der Zinsanteil der Zufiihrung flir das Geschaftsjahr wird unter
Zinsen und dhnliche Aufwendungen erfasst.

Die sonstigen Riickstellungen wurden im Wesentlichen flir Aufwendungen fiir die Erstellung
und Prifung des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses (T€ 100), Tantieme fir die
beiden Vorstande (T€ 100), die anstehende Hauptversammlung (T€ 50), die Aufbewahrung
der Geschaftsunterlagen (T€ 49) sowie Aufsichtsratsvergitung (T€ 34) in Hohe der voraus-
sichtlichen Erflillungsbetrdge gebildet. Die Laufzeiten der sonstigen Riickstellungen liegen bis
auf die Rickstellung fiir Kosten der Aufbewahrung der Geschaftsunterlagen alle unter einem
Jahr, so dass hier keine Abzinsungen vorzunehmen waren. Bei der Berechnung der Erfiil-
lungsbetrage fir Aufbewahrungskosten wurden die von der Deutschen Bundesbank bekannt
gegebenen Abzinsungssatze gem. § 253 Abs. 2 HGB berlicksichtigt.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betreffen zehn Darlehen bei drei Kreditin-
stituten. Zur Finanzierung der Zugange des Geschaftsjahres wurden insgesamt T€ 4.750 neu
aufgenommen. Die Besicherung erfolgt durch Grundschulden auf dem eigenen Immobilien-
besitz und dem des verbundenen Unternehmens Naxos-Union GbR sowie Abtretung der
Mietanspriiche aus den finanzierten Objekten.

Im Rahmen der Zahlung des Kaufpreises fiir das 2012 angeschaffte Objekt Beethovenstralie
3, Frankfurt am Main, wurde ein mit der Frankfurter Sparkasse abgeschlossenes Darlehen
sowie ein mit der Helaba Landesbank Hessen Thiiringen abgeschlossenes korrespondierende
Zinssicherungsgeschaft mit gleichem Bezugsbetrag und Laufzeit (ibernommen. Derivative
Finanzgeschafte werden entsprechend § 254 HGB als Bewertungseinheit mit einem Grund-
geschaft zusammengefasst soweit ein unmittelbarer Sicherungszusammenhang zwischen
Finanzgeschaft und Grundgeschaft besteht. Zum Bilanzstichtag befindet sich nur dieses deri-
vative Finanzinstrument in Hohe von nominal TEUR 1.780 im Bestand. Es handelt sich um
einen Zinsswap, der dazu eingesetzt ist das Zinsanderungsrisiko aus dem in gleicher Héhe
bestehenden variabel verzinslichen Darlehen zu minimieren. Die Nominalwerte und Markt-
werte des derivativen Finanzinstrumentes werden mit dem variabel verzinslichen Darlehen
zu einer kompensatorischen Bewertungseinheit nach der Einfrierungsmethode zusammen-
gefasst. Die Laufzeit entspricht der Darlehenslaufzeit bis 02.05.2021. Der Marktwert des
Zinssicherungsswaps zum Bilanzstichtag betrdagt TEUR 276, der effektive Teil der Sicherungs-
beziehung TEUR 262. Die Berechnung erfolgte durch die Landesbank Hessen Thiiringen nach
Bankinternen Methoden.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen enthalten im Wesentlichen Hand-
werkerrechnungen, die kurz vor dem Bilanzstichtag eingegangen sind und daher erst im
neuen Geschaftsjahr bezahlt werden konnten.
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen die Salden der Ver-
rechnungskonten aus verauslagten Kosten und Uberlassener Liquiditat. In den Posten wur-
den auch die Gewinnabfiihrungen bzw. Verlustiibernahmen verrechnet.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten mit T€ 34 noch nicht an die Bank weitergeleitete
Kautionen, noch abzufiihrende Lohnsteuer Dezember 2016 mit T€ 8 sowie diverse kleine
Posten von insgesamt T€ 52. Ab dem Geschaftsjahr 2013 werden Kautionen auf einem Kau-
tionskonto bei einer Bank gefiihrt und die Verpflichtung mit der entsprechenden Forderung
gegen die Bank saldiert.

Verbindlichkeitenspiegel

\Verbindlichkeiten Gesamt Gesichert Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
Zwischen 1 und von mehr als bis zu einem
5 Jahren 5 Jahren Jahr
€ € € € €
Verbindlichkeiten gegen-
liber Kreditinstituten 24.857.085,36| 24.857.085,36 3.823.513,98 20.080.834,25 952.737,13
(Vorjahr) (20.979.740,48)| (20.979.740,48) 4.521.153,21] (14.689.650,95)| (1.768.936,32)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 61.284,15 /. /. /. 61.284,15
(Vorjahr) (235.211,30) (./.) (./.) (./.) (235.211,30)
Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen 7.306.850,41 /. /. A 7.306.850,41
(Vorjahr) (5.859.828,54) (./.) (./.) (./.) (5.859.828,54)
Sonstige
Verbindlichkeiten 98.262,99 /. /. A 98.262,99
(Vorjahr) (126.731,51) (./.) (./.) (./.) (126.731,51)
davon aus Steuern: €8.423,49
(Vorjahr € 81.000,00)
Gesamt 32.323.482,91| 24.857.085,36| 3.823.513,98 20.080.834,25 8.419.134,68
Vorjahr Gesamt (27.201.511,83)| (20.979.740,48)| 4.521.153,21 (14.689.650,95)| (7.990.707,67)

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind durch Abtretung von Mietforderungen
sowie Grundpfandrechte gesichert.

Die passiven latenten Steuern betreffen Ergebnisunterschiede zwischen der Handelsbilanz
und der Steuerbilanz aus der in 2011 in der Steuerbilanz gebildeten Riicklage nach § 6b EStG
aus dem steuerlichen VerdauRerungsgewinn der Liegenschaft in Hamburg. Die Riicklage wur-
de in der Steuerbilanz auf die zugegangene Liegenschaft Frankfurt am Main Beethovenstra-
Be Ubertragen.

Die Berechnung wurde lediglich fir Kérperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag vorgenom-
men, da ein gewerbesteuerlicher Verlustvortrag existiert, der die Ergebnisunterschiede
kompensiert.

Haftungsverhaltnisse

- aus Biirgschaften
(davon zugunsten verbundener Unternehmen

€5.950.148,34
€4.918.438,00)
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Eine selbstschuldnerische Birgschaft wurde einem Kreditinstitut als zusatzliche Sicherheit
fir Kredite an die Tochtergesellschaft Grundstlicksverwaltung Wachtersbacher Stralle 83
GmbH gegeben. Als Obligo wird der Gesamtbetrag der gegeniiber dem Kreditinstitut beste-
henden Verbindlichkeit der Tochtergesellschaft ausgewiesen (T€ 5.550). Fir ein Darlehen
der Projekt Hotel Sossenheim GmbH & Co. KG wurde eine selbstschuldnerische Birgschaft in
Hohe von T€ 400 lbernommen.

Da die Haftungsverhaltnisse nur zu Gunsten verbundener Unternehmen bestehen, die unter
unserer Leitung stehen und die im Risikomanagement unserer Gesellschaft einbezogen sind,
schatzen wir das Risiko der Inanspruchnahme als duBerst gering ein. Die positiven Cash-
Flows beider Gesellschaften gewahrleisten die fristgerechte Leistung der vereinbarten Zins-
und Tilgungsleistungen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus dem unbefristeten Mietvertrag flr Biroraume, Archiv und Parkplatze besteht eine jahr-
liche Verpflichtung von T€ 40 (ohne Umsatzsteuer und Nebenkosten).

Es besteht eine Rangriicktrittsvereinbarung zwischen der Gesellschaft und der GVW Grund-
sticksverwaltung Wachtersbacher Str. 83 GmbH, nach der die Gesellschaft mit ihren Forde-
rungen aus dem bestehenden Verrechnungskonto im Umfang einer im Sinne der Insolvenz-
ordnung eingetretenen Uberschuldung der GVW Grundstiicksverwaltung Wachtersbacher
Str. 83 GmbH mindestens mit einem Teilbetrag von T€ 880 einschliellich Zinsen und Kosten
hinter samtlichen Forderungen aller gegenwartigen und zukinftigen anderen Glaubiger der
GVW Grundstiicksverwaltung Wachtersbacher Str. 83 GmbH im Rang hinter die Forderungen
i.S5.d. § 39 Abs. 1 Nr. 5 InsO zurucktritt.

D. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Durch die Anderung der Umsatzdefinition in § 277 Abs. 1 HGB sind sowohl die Mieten als
auch die Nebenkosten als Umsatzerlése zu erfassen. Im Vorjahr wurden die Nebenkostenvo-
rauszahlungen abziiglich Abrechnungsguthaben unter den sonstigen betrieblichen Ertragen
ausgewiesen. Ebenfalls die an verbundene Unternehmen belasteten Umlagen fir Verwal-
tungskosten Hausmeister und Versicherungen. Nach entsprechender Umgliederung der Posi-
tionen ergeben sich fir das Vorjahr Umsatzerlése von EUR 1.943.956,14 und sonstige be-
triebliche Ertrage von EUR 6.891,64. Entsprechend der Umgliederung der Umsatzerlose wer-
den im Geschaftsjahr Aufwendungen fiir bezogene Leistungen ausgewiesen, die auf die
Grundstilickskosten entfallen. Im Vorjahr waren diese Kosten mit EUR 346.767,79 in den
sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten und die Grundsteuer wurde mit EUR
55.111,92 unter den sonstigen Steuern ausgewiesen. Der Anstieg der Umsatzerl6se ist durch
den Abbau der Leerstande im Objekt Gutleutstralle 163-167 sowie erstmals Mieterlose aus
dem Objekt Mainzer-Landstral3e 86 in Frankfurt bedingt.
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In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrage aus Erstattungen nach dem Lohnfort-
zahlungsgesetz sowie Auflésung von Rickstellungen enthalten.

Die Lohne und Gehalter sind durch allgemeine Gehaltssteigerungen gestiegen.

Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstitzung sind im angegebenen Umfang zu
verzeichnen. Der Zinsaufwand aus der Pensionsriickstellung wird unter den Zinsen und ahn-
lichen Aufwendungen ausgewiesen.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen betreffen neben den planmafigen Abschreibungen
Mit TEUR 1.903 auBerplanmaRige Abschreibungen auf die Herstellkosten des Objektes Main-
zer Landstralle 78 in Frankfurt. Hier waren durch die Zusammenfassung des Objektes mit
dem hinzuerworbenen Objekt Mainzer Landstralle 80 erhebliche Planungs- und Ausfiih-
rungsanderungen angefallen, die zu Kostensteigerungen fiihrten. Nach dem vorliegenden
Gutachten wird der Verkehrswert des Objektes nach Fertigstellung mit TEUR 12.500 angege-
ben. Die diesen Betrag libersteigenden Herstellungskosten wurden daher abgeschrieben.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (verglichen mit dem um die Grundstiickskosten
bereinigten Vorjahresbetrag) sind gegentiber dem Vorjahr um T€ 87 angestiegen. Der An-
stieg entfallt auf die Aufwendungen im Bereich der allgemeinen Verwaltungskosten. Diese
setzen sich im Wesentlichen aus Abschluss- und Prifungskosten (T€ 148), Mieten und Ne-
benkosten fir Biro- und Lagerflachen sowie Parkplatze (T€ 109), Fremdleistungen (T€ 112),
Versicherungspramien (T€ 130), Kosten der Hauptversammlung (T€ 49) sowie Rechts-, und
Beratungskosten (T€ 54) zusammensetzen. Die Verwaltungskosten sowie Versicherungspra-
mien wurden teilweise an die Tochtergesellschaften und verbundene Unternehmen weiter-
belastet.

Die Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen entfallen auf die Gesellschaften GVS Grund-
stiicksverwaltung Sossenheim GmbH, Grundstiicksverwaltung Chemnitz AnnabergerstralRe
231 GmbH und Grundstilicksverwaltung Chemnitz Jagdschankenstr. 17 GmbH.

Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen das Gbernommene Ergebnis der GbR Naxos-Union
Grundstilicksverwaltungsgesellschaft sowie den Gewinnanteil aus der Projekt Hotel Sossen-
heim GmbH & Co. KG. Einzelheiten ergeben sich aus der Ubersicht der Beteiligungsgesell-
schaften.

Die sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrage stammen aus der kurzfristigen Anlage von Fest-
geld sowie der Verzinsung der Verrechnungskonten mit den verbundenen Unternehmen.

Die Abschreibung auf Finanzanlagen betrifft den Verlustanteil aus der Grundstiicksverwal-
tung Moselstralle 40 GmbH & Co. KG.

Die Aufwendungen aus Verlustiibernahme betreffen zu bernehmende Verluste der Julius
Kleemann Handel GmbH, der Grundstlicksverwaltung Voltenseestralle 2 GmbH und der
Grundstiicksverwaltung Wachtersbacher Str. 83 GmbH.
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Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen stammen aus Zinsen fir langfristige Bankverbind-
lichkeiten (T€ 536), Zinsen an verbundene Unternehmen fiir die Uberlassung der Liquiditat
(T€ 267) sowie dem Zinsanteil aus der Zufiihrung zur Rickstellung fir Pensionen und ahnli-
che Verpflichtungen mit T€ 1.

Die Ertragsteuern betreffen ausschlieRlich latente Steuern resultierend aus der Veranderung
des Unterschiedsbetrages der Pensionsriickstellung zwischen Handels- und Steuerbilanz und
der Ubertragung der in der Steuerbilanz gebildeten Riicklage. Auf Grund des Verluste fallen
keine Ertragsteuern fir das Geschaftsjahr an.

Die sonstigen Steuern beinhalten Nachzahlungen fiir Umsatzsteuer aus Vorjahren und die
Kfz-Steuer.

E. Sonstige Angaben

Mutterunternehmen:

Seit dem 30.04.2009 ist die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Bad Homburg,
Amtsgericht Bad Homburg v.d.H., HRB 7588, mit 95,63 % zurechenbaren Stimmrechtsantei-
len die Konzernobergesellschaft. Die Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH, Bad
Homburg, war damit Mutterunternehmen fiir den grofSten Kreis verbundener Unternehmen.
Aufgrund von Umstrukturierungen ist seit Dezember 2014 die Rothenberger 4 x S Holding
GmbH, Frankfurt am Main, Mutterunternehmen der Rothenberger 4 x S Vermoégensverwal-
tung GmbH und damit Konzernobergesellschaft und bezieht die a.a.a. aktiengesellschaft so-
wie deren Tochterunternehmen (Teilkonzern) in den Konzernabschluss ein.

Muttergesellschaft fir den kleinsten Kreis der einbezogenen Unternehmen ist die a.a.a. akti-
engesellschaft selbst.

Die Veroffentlichungen der Konzernabschliisse erfolgen im elektronischen Bundesanzeiger
(eBAnz).

Angaben nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG:

Die Rothenberger 4 x S Vermégensverwaltung GmbH, Bad Homburg, Deutschland, hat uns
am 4. Mai 2009 gemal} § 21 Abs. 1 S. 1 WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der
Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemei-
ne anlageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %,
50 % und 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105 Stimmrechte)
betragt. Davon sind der Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH 6,09 % der
Stimmrechte (1.201.263 Stimmrechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Der Rothen-
berger 4 x S Vermoégensverwaltung GmbH zugerechnete Stimmrechte werden ihr dabei
von der Aktiondrin Glinter Rothenberger Beteiligungen GmbH, deren Stimmrechtsanteil an
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der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, zuge-
rechnet. 84,33 % der Stimmrechte (16.647.942 Stimmrechte) hat die Rothenberger 4 x S
Vermogensverwaltung GmbH am 30. April 2009 durch die Auslibung ihres durch Finanzin-
strumente nach § 25 Abs. 1 S. 1 WpHG verliehenen Rechts, Aktien an der a.a.a. aktienge-
sellschaft allgemeine anlageverwaltung zu erwerben (Durchfiihrung eines Aktienkaufver-
trags), erworben.

Die Giinter Rothenberger Beteiligungen GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns
am 4. Mai 2009 gemal} § 21 Abs. 1 S. 1 WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der
Gunter Rothenberger Beteiligungen GmbH an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine an-
lageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %, 50 %
und 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105 Stimmrechte) betragt.
Davon sind der Glnter Rothenberger Beteiligungen GmbH 0,08 % der Stimmrechte (16.780
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WpHG und 89,55 % der Stimmrechte (17.677.842
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Der Glinter Rothenberger Beteiligungen
GmbH nach § 22 Abs. 2 WpHG zugerechnete Stimmrechte werden ihr dabei von der Aktiona-
rin Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a.
aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, zugerechnet. 5,32 %
der Stimmrechte (1.051.083 Stimmrechte) hat die Glnter Rothenberger Beteiligungen
GmbH am 30. April 2009 durch die Ausitibung ihres durch Finanzinstrumente nach § 25 Abs.
1 S. 1 WpHG verliehenen Rechts, Aktien der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlagever-
waltung zu erwerben (Durchfiihrung eines Aktienkaufvertrags), erworben.

Herr Glnter Rothenberger, Deutschland, hat uns am 4. Mai 2009 gemals § 21 Abs. 1 S. 1
WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil von Giinter Rothenberger an der a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %,
20 %, 25 %, 30 %, 50 % und 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105
Stimmrechte) betragt. Davon sind Giinter Rothenberger 6,09 % der Stimmrechte (1.201.263
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WpHG und 89,55 % der Stimmrechte (17.677.842
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Ginter Rothenberger nach § 22 Abs. 1 S.
1 Nr. 1 WpHG zugerechnete Stimmrechte werden Uber die von ihm kontrollierte Glinter
Rothenberger Beteiligungen GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, gehalten. Glinter Rothenberger nach §
22 Abs. 2 WpHG zugerechnete Stimmrechte werden ihm von der Aktionarin Rothenberger 4
x S Vermogensverwaltung GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, zugerechnet. 5,32 % der Stimmrech-
te (1.051.083 Stimmrechte) hat Glinter Rothenberger am 30. April 2009 durch die Aus-
Ubung des durch Finanzinstrumente nach § 25 Abs. 1 S. 1 WpHG verliehenen Rechts der
Glnter Rothenberger Beteiligungen GmbH, Aktien an der a.a.a. aktiengesellschaft allge-
meine anlageverwaltung zu erwerben (Durchfiihrung eines Aktienkaufvertrags), erworben.
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Aufsichtsrat und Vorstand

Aufsichtsrat

Dipl. Kfm. Werner Uhde, Kelkheim/Ts. Glnter Rothenberger, Bad Homburg v.d.H.
Vorsitzender Stellvertretender Vorsitzender
Rechtsanwalt Geschaftsfihrer der Glinter Rothenberger
Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB: Beteiligungen GmbH, Frankfurt am Main
Aufsichtsratsmitglied der Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
-Deutsche Fonds Holding AG, Stuttgart Aufsichtsratsmitglied der

(bis Friihsommer 2016) - Diskus Werke AG, Frankfurt am Main
Vorsitzender des Aufsichtsrats der - PITTLER Maschinenfabrik AG, Langen

-PITTLER Maschinenfabrik AG, Langen

-Deutsche Immobilien Holding AG, Bremen

-KTG Energie AG, Hamburg

(seit November 2016 Vorsitzender des Aufsichtsrats)

Dr. Steen Rothenberger, Bad Homburg v.d.H.
Geschaftsfihrer der Rothenberger 4 x S
Vermdgensverwaltung GmbH

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
stellvertretender Vorsitzender des
Aufsichtsrats der Diskus Werke AG,
Frankfurt am Main

Vorstand

Dipl. Kfm. Dr. Sven-G. Rothenberger,

Bad Homburg v.d.H.

Kaufmann

Vorsitzender

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Aufsichtsratsmitglied der

- Diskus Werke AG, Frankfurt am Main

- Maschinenfabrik Heid AG, Stockerau, Osterreich
(seit Juni 2016)

Dipl. Kfm. Hendryk Sittig
Kelkheim/Ts.

Kaufmann

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
- keine -
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Die Festlegung und Uberpriifung der Vorstandsvergiitung ist Aufgabe des Aufsichtsrats. Die
Vorstande erhalten eine Festvergltung. Zusatzlich erhalt Herr Dr. Rothenberger eine Tanti-
eme bis maximal T€ 70 p.a. und Herr Sittig eine Tantieme bis maximal T€ 30 p.a., die vom
Aufsichtsrat festgelegt wurde.

Vorstandsvergltung fir das Geschaftsjahr 2016 individualisiert:

Dr. Sven-G. Rothenberger
Laufende Bezlige 204.425,66 € (Vj. T€ 204)
Tantieme abgelaufenes Geschaftsjahr _70.000,00€ (VjT€ 70)
274.425,66 € (V. TE€ 274)

Hendryk Sittig
Laufende Bezlige 136.300,00 € (Vj.T€ 119)
Tantieme abgelaufenes Geschéaftsjahr _12.500,00 € (Vj. T€ 10)
148.800,00 € (Vj.T€ 129)
Gesamt 423.225,66 € (Vj. TE€ 403)

In diesen Bezligen sind Zuschusse fir Sozialversicherung und Lebensversicherungen sowie
die Gewahrung einer Entschadigung fir die dienstliche Nutzung eines privaten PKW's ent-
halten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine jahrliche feste Verglitung von insgesamt T€
34 (Vj. T€ 34). Bei unterjahrigem Ein- und Austritt werden die Verglitungen jeweils zeitantei-
lig gewahrt. Die Auszahlung erfolgt nach der Hauptversammlung.

Daneben erhdlt der Aufsichtsrat eine erfolgsorientierte Verglitung von € 1.000,- fir jedes
Prozent, um das die von der Gesellschaft an die Aktiondre ausgeschittete Dividende 4% des
Grundkapitals Ubersteigt.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf den im Lagebericht unter Punkt 6.1. enthaltenen Vergi-
tungsbericht.

Zum 31. Dezember 2016 bestanden keine Vorschiisse und Kredite an Organe und Mitglieder
des Aufsichtsrates.

Im Geschaftsjahr 2016 wurden durchschnittlich folgende Arbeitnehmer beschaftigt:

Angestellte 4 (V). 4)
Gewerbliche Arbeithehmer 3(Vj.3)
Summe 7 (Vj.7)
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Die Aufwendungen fiir die Abschlussprifungen durch die KPMG Aktiengesellschaft Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft betrugen in 2016 T€ 79 (Vj. T€ 80). Weitere Leistungen durch
den Abschlusspriifer sind nicht angefallen.

Wesentliche oder nicht zu marktiiblichen Bedingungen zustande gekommene Geschafte mit
nahestehenden Unternehmen oder Personen lagen nicht vor.

Nach Ablauf des Geschaftsjahres bis zur Aufstellung des Anhanges haben sich keine Vorgan-
ge von besonderer Bedeutung ergeben, die sich auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
des Unternehmens auswirken. Wir priifen jedoch zurzeit ein Angebot lber den Verkauf einer
unserer Bestandsimmobilie. Sollte es zu einem Verkauf kommen, wiirde sich das Ergebnis
2017 um rd. 3,5 Mio. erhdhen.

Die nach § 161 AktG vorgeschriebene Erklarung zum Corporate Governance Kodex wurde im
April 2016 abgegeben und sowohl im Geschaftsbericht als auch auf der Internetseite
(http://www.aaa-ffm.de/pages/iv-finanzberichte.html) zugénglich gemacht. Die erneute
Abgabe der Erklarung erfolgt im April 2017.

Frankfurt am Main, den 31. Marz 2017

Der Vorstand

Dr. Sven-G. Rothenberger Hendryk Sittig
- Vorsitzender -
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Zusammengefasster Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2016

Vorbemerkungen

Die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung (kurz ,a.a.a. ag” oder ,Gesell-
schaft”) ist an der Frankfurter Borse unter der Wertpapiernummer 722800 gelistet. Der Vor-
stand der Gesellschaft hat fiir das Geschaftsjahr 2016 von der Regelung des § 315 Abs. 3
i.V.m. § 298 Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht und den Lagebericht der a.a.a. ag und des Kon-
zerns zusammengefasst. Die a.a.a. ag ist zur Aufstellung des Jahresabschlusses nach deut-
schem Handelsrecht verpflichtet. Der Konzernabschluss ist nach § 315a Abs. 1 HGB nach in-
ternationalen Rechnungslegungsstandards aufzustellen. Soweit im Lagebericht zahlenmaRi-
ge Darstellungen erfolgen, beziehen sich diese auf den nach deutschen Vorschriften (HGB)
aufgestellten Einzelabschluss der a.a.a. ag und den nach internationalen Rechnungslegungs-
standards (IFRS) aufgestellten Konzernabschluss.

1. Grundlagen des Konzerns / Unternehmens

Der Konzern der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung (,a.a.a.-Konzern®)
befasste sich wie bisher mit der Immobilienverwaltung. Muttergesellschaft ist a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung (,,a.a.a. ag“). Die Beteiligungen mit mehr als 50%
Anteilsbesitz werden im Konzern voll konsolidiert. Zum 31.12.2016 umfasst der Konzern eine
Gruppe von 10 Gesellschaften (zu Einzelheiten verweisen wir auf die im Konzernanhang ent-
haltene Aufstellung). Die Verwaltung des Immobilienportfolios erfolgt durch die Mutterge-
sellschaft. Im Rahmen einer auf der Hauptversammlung vom 27.08.2007 beschlossenen Sat-
zungsanderung wurde der Geschaftsgegenstand um das weitere Geschaftsfeld der Immobili-
enentwicklung fir Dritte erweitert, die Tatigkeit aber noch nicht aktiv aufgenommen, es
werden bisher nur eigene Projekte entwickelt..

Seit dem 30. April 2009 ist die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Bad Hom-
burg, Hauptaktionar. Im Vergleich zum Vorjahr ist die Unternehmensstruktur unverandert.

Der einzige Geschaftsbereich des Konzerns ist die Immobilienverwaltung.

Bezogen auf das zum 31.12.2016 bestehende Portfolio unterteilen sich die verwalteten Im-
mobilien in die Bereiche

Blro- und Geschaftsimmobilien

Hotelgebaude

Industrieflachen
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

2. Wirtschaftsbericht

a) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft hat ihren moderaten Wachstumskurs zum Jahresende 2016 fortge-
setzt. Flir das gesamte Jahr 2016 ergibt sich ein Anstieg der Wirtschaftsleistung um 1,9 Pro-
zent. Hierbei ist hervorzuheben, dass die Bauinvestitionen mit plus drei Prozent den kraftigs-
ten Anstieg seit funf Jahren verzeichneten. (Quelle: BDI)

Auf dem Frankfurter Birovermietungsmarkt wurden in 2016 ca. 552.000 m? Buroflachen
vermietet. Dieser Wert liegt nicht nur deutlich iber dem Vorjahreswert sondern auch tber
dem 10 — Jahres — Durchschnitt von oder 10-Jahres Durchschnitt von 462.200 gm.(Quelle:
Colliers City Survey 2016/2017).

b) Geschaftsverlauf

Die Bestandsliegenschaften des Konzerns haben sich weiterhin positiv entwickelt.

Die Biliroobjekte in Frankfurt sind samtlich nahezu voll vermietet.

Bei dem Bauprojekt am Platz der Republik haben sich im Bauverlauf statische Probleme ein-
gestellt, welche mit erheblichen Kostensteigerungen und Bauzeitverlangerung einhergehen.
Das Bauprojekt in der Lindleystr. ist mit leichter Verzogerung gestartet, befindet sich seit
dem jedoch im Terminrahmen.

Die im Vorjahr im Lagebericht berichteten Prognosen fiir den Konzern haben sich erfillt.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

c) Ertragslage

Nach Zusammenfassungen und Saldierungen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten vorgenommen wurden, ergibt sich flir den Konzern die folgende Ertragsiibersicht:

2016 2015 Veranderung
T€ % T€ % T€ %

Umsatzerldse 5.454 100 5.083 100 371
Aufwand fiir als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien -2.818 -52 -3.269 -64 -451

2.636 48 1.814 36 822
Sonstige Ertrage 287 5 146 3 141
Personalaufwand -811 -15 -765 -15 46
Zu-/Abschreibungen 1.389 25 1.937 38 -548
lbriger betrieblicher Aufwand -1.168 -21 -847 -17 321
Betriebsergebnis 2.333 42 2.285 45 48
Zinsergebnis -1.890 -35 -1.103 -22 787
Steueraufwendungen -41 -1 -219 -4 -178
Gewinn der Periode 402 6 963 19 -561

* Wegen mangelnder Aussagekraft wird auf die Angabe verzichtet.

Die Umsatzerlose (Mieterlose und die Erlése aus Mietnebenkosten) sind gegenliber dem
Vorjahr um T€ 371 angestiegen. Der Anstieg entfallt auf den Abbau der Leerstandsflachen
und Mieterhéhungen sowie die erstmalige Vermietung des im Vorjahr angeschafften Objek-
tes Mainzer LandstraRe 86.

Der Aufwand fir die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien ist durch geringere In-
standhaltungsaufwendungen gegenliber dem Vorjahr vermindert.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind umT€ 141 angestiegen. Der Anstieg entfallt auf Wei-
terbelastungen von Kosten innerhalb des Konzerns, die gleichzeitig den Ubrigen betriebli-
chen Aufwand erhoht haben.

Der Personalaufwand ist durch allgemeine Gehaltssteigerungen um T€ 46 erhoht. Zu Einzel-
heiten zu den Vorstandsvergitungen verweisen wir auf den Vergitungsbericht.

Die Zu-/Abschreibungen enthalten die Gewinne (T€ 2.528) und Verluste (T€ 1.114) aus der
Anpassung auf den beizulegenden Zeitwert der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobi-
lien sowie die planmaRigen Abschreibungen auf Sachanlagen (T€ 25).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen um T€ 321 (iber dem Vorjahresniveau.
Dieser Anstieg entfallt im Wesentlichen auf weiterbelastete Kosten (T€ 131), Darlehensge-
biuhren und Vorfalligkeitsentschadigungen (T€ 85), Fremdarbeiten (T€ 45), Versicherungs-

beitrage (T€ 30) und Rechts- und Beratungskosten (T€ 29).
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Das negative Finanzergebnis hat sich gegenliber dem Vorjahr um T€ 787 erhoht. Hierin sind
T€ 938 Ablosegebiihren fiir zwei Zinsswaps enthalten. Bereinigt um diese Kosten ist das
Zinsergebnis trotz hoherer Kreditinanspruchnahmen um T€ 151 verbessert.

Durch die vorstehend beschriebenen Einfliisse ergibt sich flir 2016 ein positives Periodener-
gebnis vor Steuern von T€ 443 (Vj. T€ 1.182). Im sonstigen Ergebnis der Periode werden ver-
sicherungsmathematische Veranderungen der Pensionsverpflichtungen, die Veranderungen
und Abgange der Marktwerte der Cashflow Hedges sowie darauf entfallende latente Steuern
ausgewiesen. Nach Steueraufwendungen von T€ 41 hat sich das Gesamtergebnis der Periode
von T€ 963 im Vorjahr auf T€ 402 vermindert.

Fiir den Jahresabschluss der Muttergesellschaft ergibt sich nach Zusammenfassungen und
Saldierungen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommen wurden, die
folgende Ertragsiibersicht:

2016 2015 Veranderung
T€ % T€ % T€ %

Umsatzerlose 1.443 100 1.221 100 222 18
Sachaufwand Objekte abziiglich

erhaltener Nebenkosten -322 -22 -177 -14 -145 82
Personalaufwand -809 -56 -767 -63 -42
Abschreibungen -2.498 -173 -498 -41 -2.000 *
Sonstiger betrieblicher Aufwand

abziiglich sonstige Ertrage -364 -25 -254 -21 -110 43
BETRIEBLICHER AUFWAND -3.993 -276 -1.696 -139 -2.297 *
BETRIEBSERGEBNIS -2.550 -176 -475 -39 -2.075 *
Beteiligungsergebnis -413 -29 464 38 -877 *
Zinsergebnis -480 -33 -494 -40 14
Ertragsteuern 0 0 -23 -2 23 *
JAHRESERGEBNIS -3.443 -238 -528 -43 -2.915 *

* Auf die Angabe wird wegen mangelnder Aussagefahigkeit verzichtet.

Die Mieterlose der Muttergesellschaft sind durch den Abbau der Leerstande in dem Objekt
GutleutstraBe 163-167 in Frankfurt am Main sowie die erstmaligen Mietertrage aus dem im
Vorjahr angeschafften Objekt Mainzer LandstraRe 86 in Frankfurt am Main aber auch allge-
meine Mieterh6hungen um insgesamt T€ 222 angestiegen. Der Sachaufwand fir die Objekte
beinhaltet die Energieaufwendungen, Grundsteuer, Kosten fir Wartungen und Reparaturen
und liegt insbesondere durch die erfolgten SanierungsmaRBnahmen in dem Objekt Gutleut-
stralle 163-167 deutlich Gber dem Vorjahr. Der Anstieg der Abschreibungen entfallt mit
T€ 1.904 auf eine aulRerplanmafRige Abschreibung auf die Herstellungskosten fiir das Objekt
Mainzer LandstraBe 78 in Frankfurt am Main. Hier waren durch die nachtragliche Zusam-
menlegung der Objekte erhebliche Mehrkosten entstanden, die den Verkehrswert des Ob-
jektes von T€ 12.500 Uberstiegen. Die Personalaufwendungen sind durch allgemeine Ge-
haltssteigerungen erhéht. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Fremdleis-

Seite 4 von 23



a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

tungen, allgemeine Versicherungsbeitrage sowie Rechts- und Beratungskosten aber auch
allgemeine Verwaltungskosten fiir die eigenen Objekte die nicht durch die Umlagen an die
Tochtergesellschaften gedeckt werden. Das Beteiligungsergebnis ist durch die Ablésung von
zwei Swap-Geschaften bei Organgesellschaften negativ, die hierflir im Geschaftsjahr getatig-
ten Aufwendungen werden jedoch zukinftig durch Zinsersparnisse kompensiert werden.
Insgesamt wird danach ein Jahresfehlbetrag von T€ 3.443 ausgewiesen.

d) Finanzlage

Der Konzern steuert sein Kapital mit dem Ziel, sicherzustellen, dass alle Konzernunterneh-
men unter der Unternehmensfortfiihrungspramisse operieren kénnen, und zugleich die Er-
trage der Unternehmensbeteiligten durch Optimierung des Verhaltnisses von Eigen- zu
Fremdkapital zu maximieren. Die Gesamtstrategie ist gegentiber 2015 unverandert.

da) Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur des Konzerns besteht aus Nettoschulden (Fremdkapitalaufnahmen ab-
zuglich Barmittel und Bankguthaben) sowie dem Eigenkapital des Konzerns. Dieses setzt sich
zusammen aus den ausgegebenen Aktien (gezeichnetes Kapital), der Kapitalriicklage und
sonstigen Ricklagen, den Gewinnricklagen und den Anteilen nicht beherrschender Gesell-
schafter.

Das Eigenkapital des Konzerns hat sich durch das Gesamtergebnis der Periode auf T€ 44.042
erhoht und deckt rd. 49 % der langfristigen Vermogenswerte.

Die verzinslichen Darlehen von Kreditinstituten betragen insgesamt T€ 42.991. Davon sind
rund 26 % variabel verzinst. Rund 4 % der Darlehen haben eine Restlaufzeit von weniger als
einem Jahr und rund 63 % haben Restlaufzeiten von mehr als fiinf Jahren. Die Zinssatze der
festverzinslichen Darlehen liegen im Durchschnitt bei rd. 3,0%. Fir die variabel verzinslichen
Darlehen betrug der Zinssatz 2016 rund 3,0%. Zur Absicherung des Risikos von steigenden
Zinssatzen ist ein Zinsswaps vereinbart. Unter Berlicksichtigung dieses Sicherungsgeschaftes
betragt der Zinssatz fur das variabel verzinsliche Darlehen 4,9%.

Die finanziellen Schulden haben sich gegenliber dem Vorjahr im Saldo um T€ 11.491 erhoht.
Damit betragt der Anteil der externen Finanzierungen 47% der gestiegenen Bilanzsumme
gegeniiber 39% im Vorjahr. Dadurch ist die Loan-to-Value-Ratio (Verhaltnis der Verbindlich-
keiten gegeniber Kreditinstituten zum Marktwert der Bestandsimmobilien) trotz der gestie-
genen Marktwerte sowie der Zugange auf rd. 49 % zum 31. Dezember 2016 gestiegen (Vor-
jahrrd. 42%).
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Der Nettoverschuldungsgrad zum Jahresende stellt sich wie folgt dar:

31.12.2016 31.12.2015
_ 1€ _ 1€

Bankverbindlichkeiten 42.991 31.500
Barmittel und Bankguthaben -1.495 -3.381
Nettoschulden 41.496 28.119
Eigenkapital* 44.262 43.859
Nettoschulden zu Eigenkapital 93,75% 64,11%

*ohne Riicklage fuir Cashflow Hedges

Zum Abschlussstichtag weist die Bilanz der Muttergesellschaft eine Bilanzsumme von
T€ 68.868 aus. Das Eigenkapital verminderte sich um den Jahresfehlbetrag auf T€ 35.831 und
hat damit einen Anteil an der gestiegenen Bilanzsumme von rd. 52%.

db) Investitionen

a.a.a. aktiengesellschaft

Im Geschaftsjahr 2016 wurde der Umbau der 2014 angeschafften Liegenschaft in der Main-
zer LandstraRe 78 in Frankfurt am Main zu einem Hotel fortgefiihrt. Im Berichtsjahr sind
hierfliir Baukosten von T€ 7.114 angefallen. Die Finanzierung erfolgt Giber ein langfristiges
Darlehen. Daneben wurden Erhaltungs- und Modernisierungsarbeiten insbesondere in dem
Objekt Gutleutstrale 163-167 nach Abschluss neuer Mietvertrage von T€ 210 vorgenom-
men. Bei den Finanzanlagen wurde eine 25% tige Beteiligung am Kapital der Grundsticks-
verwaltung Gutleutstralle 173 GmbH erworben. Die Gesellschaft halt ebenfalls ein Hotelob-
jekt in Frankfurt. Die Investitionen fiir den Konzern ergeben sich aus dem Konzernanhang.

dc) Liquiditat

Die Kapitalflussrechnung fiir den Konzern ist in Anlage 4.1 des Konzernabschlusses darge-
stellt.

Die Veranderung des Finanzmittelbestands sowie die dafilir ursachlichen Mittelbewegungen
far die Muttergesellschaft werden anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung aufge-
zeigt:
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2016 2015
T€ T€

1. Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Periodenergebnis -3.443 -528
+  Abschreibungen 2.533 498
+  Verluste aus Anlageabgangen 4 0
+/-  Zu-/Abnahme der Riickstellungen 16 -10
-/+ Zu-/Abnahme Forderungen und (ibrige Aktiva 1.906 -507
+/-  Zu-/Abnahme Verbindlichkeiten 1.257 35

Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit 2273 512
2. Cash flow aus der Investitionstatigkeit
+  Einzahlungen aus Anlageabgdngen 257 3
- Investitionen in Anlagevermogen -8.082 -3.794

Cash flow aus der Investitionstatigkeit . -7.825 -3.791
3. Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit

Neuaufnahme von Bankverbindlichkeiten 6.800 7.750

Tilgung von Bankverbindlichkeiten -2.923 -812

Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit 3877 6938
4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Veranderungen Summe 1-3 -1.675 2.635

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 3.056 421

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1381 3.056
5. Zusammensetzung der Finanzmittelfonds

Liquide Mittel 1.381 3.056

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.381 3.056

Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist gut. Es sind keine Engpasse zu erwarten. Durch weite-
re bisher nicht ausgeschopfte Kreditlinien besteht die Maoglichkeit, kurzfristigen Liquiditats-
bedarf zu decken.
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e) Vermaogenslage

Aus den Bilanzen der letzten beiden Geschéftsjahre ergeben sich nach Zusammenfassungen

die folgenden Vermogens- und Kapitalstrukturen:

Konzern

als Finanzanlagen gehaltene
Immobilien

Sachanlagen

latente Steueranspriiche

Finanzanlagen

langfristige Vermégenswerte

Forderungen und sonstige Vermogens-
werte

flissige Mittel
kurzfristige Vermogenswerte

Summe Vermogenswerte

Eigenkapital

Minderheitsanteile an Personengesell-
schaften

finanzielle Schulden
Pensionsverpflichtungen
latente Steuerschulden

langfristige Schulden

finanzielle Schulden

librige Riickstellungen
brige Verbindlichkeiten

kurzfristige Schulden

Summe Eigenkapital und Schulden

* Wegen mangelnder Aussagefahigkeit wird auf die Angabe verzichtet.

2016 2015 Veranderung

T€ % T€ % T€ %
88.087 95,4 75.537 94,3 12.550 16,6
105 0,1 123 0,2 -18 -14,6
586 0,6 214 0,3 372 *
862 1,0 28 0,0 834 *
89.066 97,1 75.902 94,8 13.738 17,0
1.210 1,3 769 1,0 441 57,3
1.495 1,6 3.381 4,2 -1.886 -55,8
2.705 2,9 4.150 5,2 -1.445 -34,8
92.345 100,0 80.052 100,0 12.293 14,9
44.042 47,7 42.794 53,5 1.248 3,0
972 1,1 943 1,2 29 3,1
41.470 44,9 29.295 36,6 12.175 41,6
21 0,0 24 0,0 -3 -12,5
2.727 2,9 2.168 2,7 559 26,0
45.190 48,9 32.430 40,5 12.760 38,9
1.521 1,6 2.205 2,8 -684 -31,0
173 0,2 331 0,4 -158 -47,7
1.419 1,6 2.292 2,8 -873 -38,1
3.113 3,4 4.828 6,0 -1.715 -35,3
92.345 100,0 80.052 100,0 12.293 14,9

Die Bilanzsumme des Konzerns hat sich gegeniiber dem Vorjahr um rd. 15% erhoht. Dies ist
auf Zugange bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sowie den Finanzanlagen
zurickzufiihren. Die Finanzierung erfolgte weitgehend aus der Erhohung der Bankverbind-

lichkeiten

Das Eigenkapital hat sich um das Gesamtergebnis der Periode erh6ht und betragt nun 47,7%

der gestiegenen Bilanzsumme.
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Die langfristigen finanziellen Schulden haben sich durch neue Darlehen um T€ 12.175 er-
hoht, wahrend die kurzfristigen finanziellen Schulden um T€ 684 vermindert sind. Die Gbri-
gen Verbindlichkeiten haben sich ebenfalls vermindert.

Muttergesellschaft

2016 2015 Veranderung

T€ % T€ % T€ %
Sachanlagen 30.241 43,9 25.719 38,3 4,522 17,6
Finanzanlagen 27.983 40,6 27.217 40,5 766 2,8
ANLAGEVERMOGEN 58.224 84,5 52.936 78,8 5.288 10,0
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 90 0,1 94 0,1 -4 4,3
Forderungen gegen
verbundene Unternehmen 9.001 13,1 10.826 161,1 -1.825 16,9
flissige Mittel 1.381 2,0 3.056 4,6 -1.675 54,8
Sonstige Aktiva 172 0,3 250 0,4 -78 31,2
UMLAUFVERMOGEN 10.644 15,5 14.226 21,2 -3.582 25,2
AKTIVA 68.868 100,0 67.162 100,0 1.706 2,5
EIGENKAPITAL 35.831 52,0 39.274 58,5 -3.443 8,8
Pensionsverpflichtungen 18 0,0 21 0,0 -3 14,3
Bankverbindlichkeiten
langfristig 23.904 34,7 19.211 28,6 4.693 24,4
Fremdkapital langfristig 23.922 34,7 19.232 28,6 4.690 24,4
Sonstige Riickstellungen 352 0,5 332 0,5 20 6,0
Bankverbindlichkeiten kurzfristig 953 1,4 1.769 2,6 -816 46,1
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 61 0,1 235 0,4 -174 74,0
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 7.307 10,6 5.860 8,7 1.447 24,7
Sonstige Verbindlichkeiten 442 0,7 460 0,7 -18 3,9
Fremdkapital kurzfristig 9.115 13,3 8.656 12,9 459 5,3
PASSIVA 68.868 100,0 67.162 100,0 1.706 2,5

* Wegen mangelnder Aussagefahigkeit wird auf die Angabe verzichtet.

Die Bilanzsumme des Mutterunternehmens hat sich gegeniliber dem Vorjahr um rd. 3% er-
hoht. Dies resultiert im Wesentlichen aus Zugangen bei den Sachanlagen. Die Finanzierung
der Anlagenzugadnge erfolgte Uber langfristige Bankverbindlichkeiten.
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Die Vermogenslage des Konzerns und der Muttergesellschaft sind geordnet. Die langfristigen
Vermogenswerte sind durch Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten finanziert.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr stieg der Konzernumsatz um 7 % auf T€ 5.454 nach T€ 5.083
im Vorjahr. Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) konnte lediglich um T€ 48 gesteigert
werden von T€ 2.285 im Vorjahr auf T€ 2.333. Die Nettoverschuldung stieg von 64,11 % auf
93,78 %. Bei einer trotz gestiegener Bilanzsumme noch hohen Eigenkapitalquote von 47,7 %
(Vj. 53,4%) verfiigt der Konzern liber eine solide Liquiditatslage.

Die Muttergesellschaft konnte ebenfalls den Umsatz von T€ 1.221 auf T€ 1.443 steigern. Das
negative Ergebnis vor Steuern und Zinsen hat sich von T€ -475 im Vorjahr auf T€ -2.963 ver-
schlechtert. Die Nettoverschuldung betragt 45,97 % (Vj. 45,64%) und die Eigenkapitalquote
52,0% (Vj. 58,5%), so dass auch hier eine solide Liquiditdtslage gegeben ist.

f) Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Finanzielle Leistungsindikatoren

Im Rahmen der Uberwachung und Steuerung des Konzerns werden finanzielle Leistungsindi-
katoren verwendet. Einige Faktoren wie Netto-Verschuldungsgrad und Eigenkapitalquote
wurden bereits in den vorstehenden Ausfiihrungen angegeben. Darliber hinaus ergeben sich
fir den Konzern folgende Kennzahlen welche der Uberwachung und Steuerung des Konzerns
unterliegen:

Prognose
2017 2016 2015
EBIT (Ergebnis vor Zinsen und Steuern) T€ 1.000 T€2.333 T€2.285
Umsatzrentabilitat (EBIT zu Umsatzerlosen) 18,00% 42,78% 44,95%
Eigenkapitalrentabilitat
(EBIT zu Eigenkapital) 2,29% 5,30% 5,34%
Gesamtkapitalrentabilitat (EBIT zu Gesamtkapital) 1,0% 2,53% 2,85%

Fiir die Eigenkapitalquote wird fiir das Geschaftsjahr 2017 keine Verbesserung erwartet. Die
Bilanzsumme wird nach der Fertigstellung des Hotelprojektes Mainzer Landstralle 78 weiter
steigen und das Eigenkapital aus dem erwarteten Ergebnis ohne Sondereinfliisse nur unwe-
sentlich hoher ausfallen.

Der Netto-Verschuldungsgrad wird sich in 2017 ebenfalls erhohen. Die zum Stichtag ausge-
wiesenen flissigen Mittel werden fir die Umbaukosten verbraucht und die Finanzierung der
Baukosten fiir das Lindley Hotel erfolgt durch Inanspruchnahme einer Kreditlinie fir das Pro-
jekt.

Das EBIT hat sich im Geschaftsjahr mit T€ 2.333 gegeniiber der im Vorjahr getroffenen Prog-
nose von T€ 1.500 wesentlich verbessert. Der Grund liegt darin, dass bei unserer Prognose
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im Vorjahr keine wesentlichen Wertsteigerungen der als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilen einbezogen wurden. Die Wertentwicklungen sind abhangig von den abgeschlos-
senen Mietvertragen. Da wir nicht absehen konnten, ob die leergezogenen Flachen bis zum
Ende des Geschaftsjahres wieder vermietet werden und zu welchem Preis haben wir aus
Vorsichtsgriinden nur mit geringen Betragen gerechnet. Insgesamt werden bei den Progno-
sen Sondereinflisse nicht berticksichtigt, da diese nur in Ausnahmefallen planbar sind.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft ist grundsatzlich immer darum bemiiht, alle Belange ihrer Kunden in kiirzes-
ter Zeit zu erfassen und umfassend zu berlicksichtigen. Die vorhandene Struktur ist darauf
ausgelegt, samtliche Kundenanfragen schnellstmoglich zu bearbeiten und Probleme zu be-
heben. Dadurch konnten im Berichtsjahr alle Kundenanfragen zu deren Zufriedenheit erle-
digt werden. Mietausfalle auf Grund nicht berlicksichtigter Kundenbelange konnten so ver-
mieden werden.

Die Gesellschaft verursacht groRenbedingt keine wesentlichen, die Umwelt beeintrachtigen-
den Emissionen. Durch stetige Modernisierung des Immobilienbestandes und der Arbeits-
mittel werden Energieverbrauche und Emissionen gesenkt.

Die Geschaftsleitung ist stets darum bemiht, samtliche Mitarbeiter entsprechend ihren Qua-
lifikationen und Vorlieben einzusetzen und die Belange der Mitarbeiter in allen Bereichen zu
unterstutzen.

3. Prognose-, Chancen- und Risiokobericht

3.1. Prognosebericht

Flr das Jahr 2017 wird von einem Wirtschaftswachstum von ca. 1,5 % ausgegangen. (Quelle:
BDI). Fir die Gesellschaft malgeblich ist jedoch der Ausblick auf den Frankfurter Biromarkt.
Auch fur 2017 ist aufgrund des Fehlens spekulativer Neubauflachen nach einer hohen Nach-
frage im Bestand auszugehen. Zudem sind externe Impulse durch die Einleitung der Aus-
trittsverhandlungen GroBbritanniens aus der EU moglich, die sich positiv auf den Blrover-
mietungsmarkt der Mainmetropole auswirken kénnen. Vor allem flr Finanzdienstleister
stellt Frankfurt eine kontinentaleuropdaische Standortalternative zu London dar.

Da die meisten Objekte des a.a.a. Konzerns voll vermietet sind, gehen wir im Jahr 2017 von
im Vorjahresvergleich leicht gestiegenen Ertragen und einem weiterhin stabilen Geschafts-
verlauf aus.

Die Beendigung wesentlicher Mietverhaltnisse ist nicht absehbar. Die Fertigstellung des Pro-
jektes am Platz der Republik wird zur Jahresmitte 2017 erfolgen, so dass hieraus erst spater

als angenommen Ertrage zu erwarten sind.

Ab dem Jahr 2018 rechnen wird durch die Fertigstellung dieses Projektes sowie des Lindley-
Projektes mit signifikant erhohten Mieterlosen.
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Unbebaute Grundstiicke in Sossenheim

Die Grundstiicke befinden sich im Umlegungsverfahren. Eine rechtskraftige Zuteilung ist je-
doch noch nicht erfolgt.

Voltenseestr. 2, Frankfurt am Main

Das Objekt ist fast voll vermietet. Derzeit laufende Verhandlungen lassen uns jedoch davon
ausgehen, dass samtliche Leerstande alsbald einer Nutzung zugefiihrt werden kénnen.

Waichtersbacher Str. 83, Frankfurt am Main

Das Objekt war zum Jahresende 2016 bereits zu ca. 90 % vermietet, diese Quote konnte im
1. Quartal 2017 auf ca. 95 % gesteigert werden, so dass jetzt nur noch die Entwicklungsfla-
chen im EG und 2 kleine Buroeinheiten leer stehen. Wir rechnen daher ab dem Jahr 2017 mit
deutlich steigenden Ertragen und ab 2018 auch mit positiven Ergebnissen.

Orber StraBle, Frankfurt am Main

Die Liegenschaft prasentiert sich weiterhin voll vermietet. Stetige Modernisierungen und das
positive Feedback der Mieter lassen und weiterhin von stabilen Ertragen ausgehen. Sobald
Mieter flr die Projektentwicklung gefunden sind, wird diese der Liegenschaft zu weiterem
Wachstum verhelfen. Im Jahr 2017 werden umfangreiche Investitionen in den Brandschutz
notwendig wodurch wir von einem schlechteren Ergebnis als in den Vorjahren ausgehen.

Jagdschadnkenstr. 17, Chemnitz

Auch im Jahr 2016 war das Objekt weiterhin gut vermietet. Es konnten einige Mietvertrage
verlangert oder neue Mietvertrage abgeschlossen werden. Wir rechnen daher fir die Jahre
2017 und 2018 mit einem positiven Cashflow auf dem Niveau der Vorjahre.

Annaberger Str. 231, Chemnitz

Das Objekt wurde zum Ende des Jahres 2014 unter Gewahrung der Rechte zur Weiterver-
mietung und Ubernahme aller Kosten und Pflichten verpachtet. Dieser Vertrag wurde im
Jahre 2015 zu gestiegenen Erlésen nochmals verlangert, so dass hieraus auch im Jahr 2017
mit stabilen Ertragen zu rechnen ist.
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GutleutstraBe 163 — 167, Frankfurt am Main

Das Objekt prasentiert sich zum Jahresende 2016 fast voll vermietet. Wir gehen daher fur die
Zukunft von positiven Ertragen aus. Notwendige Investitionen werden das Ergebnis in 2017
jedoch beeinflussen.

Hotel in Frankfurt-Sossenheim

Durch die langfristige Vollvermietung rechnen wir mit unveranderten positiven Ergebnissen
in den nachsten Jahren.

Mainzer LandstraBe 78-86 / Friedrich — Ebert - Anlage 3 in Frankfurt am Main

Zusatzlich zu den Verzégerungen bei der Erteilung der Baugenehmigung durch die Stadt
Frankfurt hat es im Bauverlauf erhebliche statische Probleme gegeben welche Kostensteige-
rungen und Verzégerungen mit sich brachten. Die Fertigstellung ist fur die Jahresmitte 2018
terminiert und wir rechnen ab diesem Zeitpunkt mit hohen Ertragen und einem positivem
Ergebniseffekt.

Das zum Jahresende 2015 erworbene Objekte konnte im Jahr 2016 im IST-Zustand voll ver-
mietet werden. Wir rechnen fiir das Jahr 2017 mit im Vorjahresvergleich héheren Ertragen.

BeethovenstraRRe 3 in Frankfurt am Main

Durch die konstante Nachfrage im Bereich des moblierten Wohnens rechnen wir fir die
kommenden Jahre weiterhin mit positiven Ergebnissen im dreistelligen Bereich.

Moselstrafle 40 in Frankfurt am Main

Aus dem voll vermieteten Objekt erwarten wir auch fir die kommenden Jahre positive Er-
gebnisse im dreistelligen Bereich.

Projekt Hanauer Landstr. 150

Fiir ein neues Hotelprojekt wurde auf Hohe der Hanauer Landstr. 150 ein Grundstiick von ca.
1.100 gm GrofRe erworben. Baubeginn flir das Projekt war im Juni 2016, zum Mai 2017 wird
die Fertigstellung des Rohbaus erfolgen. Wir rechnen mit einem weiterhin unproblemati-
schen Bauablauf und einer Fertigstellung Anfang 2018. Ab diesem Zeitpunkt werden die Er-
trage aus dem Objekte eine deutliche Mietsteigerung und Ergebnisverbesserung zur Folge
haben.
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Flr 2016 hat sich die im Lagebericht 2015 gegebene Prognose fiir den Konzern bestatigt. Die
tatsachliche Entwicklung der Umsatze sowie der damit im Zusammenhang stehenden Kosten
ist vollumfanglich eingetreten. Die Erhéhung der Baukosten fiir das Objekt am Platz der Re-
publik fihrte zu einer weiteren Wertminderung fir das Objekt, welche das Ergebnis mit rd. 1
Mio. belasteten. Demgegenliber waren bei den Ubrigen Objekten Wertsteigerungen von
insgesamt T€ 2.528 zu verzeichnen. In Folge der Abldsung von zwei Zinsswaps sind die Finan-
zierungsaufwendungen erheblich auf Gber T€ 2.000 angestiegen. Auch die sonstigen betrieb-
lichen Aufwendungen haben sich gegeniiber dem Vorjahr erhéht. Nach latenten Steuern, die
aus den Werterhohungen der Objekte resultieren wird ein Konzernjahrestberschuss von T€
403 ausgewiesen. Das sonstige Ergebnis der Periode ist durch die Ablosung der beiden Zins-
swaps deutlich positiv und fiihrt zu einem Gesamtergebnis der Periode von T€ 846.

Fiir das Geschaftsjahr 2017 erwarten wir ohne Sondereinfliisse fir den Konzern noch einmal
ein ausgeglichenes Ergebnis. Die Zinsaufwendungen werden nach der Ablésung der beiden
Zinsswaps trotz hoherer Kreditinanspruchnahmen auf dem Niveau von 2015 erwartet. Erst
nach Fertigstellung des Lindleyprojektes in 2018 ist mit einem deutlichen Anstieg der Um-
satzerldse und auch des Ergebnisses zu rechnen.

Das Ergebnis der a.a.a. aktiengesellschaft ist durch die Entwicklung der Tochtergesellschaf-
ten wesentlich beeinflusst. Hier wurde das im Vorjahr prognostizierte Beteiligungsergebnis
von rd. T€ 500 nicht erreicht, da bei zwei Gesellschaften bestehende Zinsswaps abgelost
wurden, woraus Aufwendungen von insgesamt T€ 938 entstanden. Das Gesamtergebnis vor
Steuern ist ebenfalls durch die auBerplanmafige Abschreibung auf die Herstellkosten fiir das
Hotel am Platz der Republik stark belastet. Fir 2017 gehen wir hier ohne Sondereinfliisse
von einem Beteiligungsergebnis in Hohe von rd. T€ 600 aus. Insgesamt wird flr das Ge-
schaftsjahr 2017 bei der a.a.a. ag noch mit einem negativen Ergebnis vor Steuern von T€ 500
gerechnet, da nicht auszuschlielen ist, dass eine weitere auRerplanmaRige Abschreibung
erfolgen muss.

3.2. Risikobericht

Der Vorstand des Konzerns befasst sich intensiv mit Risiken der kiinftigen Entwicklung. Uber
die beabsichtigte Geschaftspolitik und grundsatzliche Fragen der Unternehmensplanung,
insbesondere die Finanz-, Investitions- und Personalplanung, erhalt der Aufsichtsrat die not-
wendigen Informationen, um im Zusammenwirken mit dem Vorstand zu einer Verbesserung
der internen und externen Unternehmensiiberwachung zu kommen. Er hat geeignete Mal3-
nahmen getroffen, um Entwicklungen, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kén-
nen, friih zu erkennen. Potentielle Risiken werden im Risikomanagementsystem anhand ge-
eigneter Indikatoren erfasst und klassifiziert und auf ihre moglichen Auswirkungen gepruft.
Dies ermoglicht die Auswahl geeigneter Mallnahmen zur Bewaltigung der spezifischen Risi-
ken. Das Uberwachungssystem bezieht sich auf die Unternehmensplanung mit Finanz- und
Liquiditatsplanung, Ergebnisplanung, Investitionsplanung und Fragen des Personalbedarfs.
Besondere Bedeutung kommt der Vermietungssituation mit der Leerstandsentwicklung zu.
Dabei ist im System auch ein Soll/Ist-Vergleich vorhanden. Zur Vermeidung von Forderungs-
ausfallrisiken werden die offenen Forderungen intensiv Gberwacht, so dass zeitnah alle not-
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wendigen MalBnahmen getroffen werden kénnen, um die Chancen der Realisierung von For-
derungen zu erh6hen.

Die Risikostrategie der Gesellschaft sieht vor:

e Das Portfolio durch selektive Verkaufe und Zukaufe sowohl strukturell zu verbessern
als auch auf den GrofRraum Frankfurt zu fokussieren.

e Durch aktive Zusammenarbeit mit samtlichen namhaften Maklerhdausern die Leer-
standszeiten zu minimieren und freigewordene Flachen wieder dem Markt zuzufiih-
ren und flexibel auf die Anforderungen des Marktes zu reagieren.

e Durch aktives Bestandsmanagement und stetige personliche Kontakte mit den Mie-
tern die Zahlungsausfalle zu minimieren und die Mieter langfristig zu binden.

e Konservative Finanzierungsstrategie mit einem Eigenkapitalanteil von mindestens
50% um den Einfluss von Zinsschwankungen zu reduzieren. Kredite sollen im Umfang
von mindestens 60% durch Festzinsvereinbarungen oder Sicherungsinstrumente ge-
gen Zinsrisiken gesichert werden.

Im Einzelnen ist die Gesellschaft folgenden spezifischen Risiken ausgesetzt:
1. Immobilienmarktrisiko

Grundsatzlich ist der Markt fir Immobilien vom gesamtwirtschaftlichen Umfeld und dem
daraus resultierenden Nachfrageverhalten der Marktteilnehmer beeinflusst. Der Immobili-
enmarkt ist von zahlreichen, sich zum Teil auch gegenseitig beeinflussenden Faktoren ab-
hangig und unterliegt Schwankungen, die nicht vorhersehbar und durch die a.a.a. ag nicht
beeinflussbar sind. Eine Korrelation mit einem bestimmten anderen Markt ist nicht erkenn-
bar; folgende Faktoren spielen flr die Marktentwicklung eine Rolle:

a) gesamtwirtschaftliches Wachstum, Zinsniveau und die Erwartungen der Unter-
nehmen Uber die zukiinftige wirtschaftliche Entwicklung,

b) daraus resultierend das Angebot und die Nachfrage an den Immobilienmarkten
unter Berlicksichtigung von lagespezifischen Besonderheiten,

c) die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen.
2. Vermietungsrisiko
Die Objekte der Gesellschaft sind im Wesentlichen voll vermietet.

Die Mieteinnahmen verteilen sich - auRRer bei den langfristig vermieteten Hotelobjekten - auf
verschiedene Mieter pro Objekt. Durch diese Konstellation wird der vollstandige Leerstand
einzelner Objekte bei Auszug eines Mieters vermieden.
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Fir die Gesellschaft besteht jederzeit das Risiko, dass auslaufende Mietvertrdage nicht ver-
langert werden, oder die Leerstdnde nicht vermietet werden konnen. Diesen Risiken wird
durch aktives Bestandsmanagement sowie durch die Zusammenarbeit mit samtlichen nam-
haften Maklerhdusern entgegengewirkt.

Eine besondere Risikosituation ist zurzeit im Immobilienbesitz des Konzerns nicht ersichtlich.
Wenn zeitlich befristete Mietvertrage auslaufen wird durch friihzeitige Kontaktaufnahme
sichergestellt, dass im Falle einer Beendigung des Vertrages ohne zeitliche Verzogerung mit
der Neuvermietung begonnen werden kann.

3. Baukostenrisiko, Bauzeitverldngerungsrisiko

Die Strategie der Gesellschaft sieht sowohl die aktive Bestandshaltung als auch in dargestell-
tem Umfang Projektentwicklungen vor. Dabei kdnnen im Zuge von Modernisierungen und
Neubauten Risiken wie Kostenliberschreitung, Terminverzug als auch Mangel in der Bauaus-
fliihrung entstehen.

Um diesen Risiken entgegenzuwirken bedient sich die Gesellschaft bei Bauprojekten exter-
ner Berater, um im Prozess der Projektentwicklung Risiken frihzeitig zu identifizieren und
entgegenwirken zu kénnen. Im Zuge regelmaliger Projektmeetings werden dabei entspre-
chende MaRnahmen zur Risikosteuerung erarbeitet.

Im Rahmen der laufenden Umbaumalnahmen des Hotelprojektes Mainzer Landstral3e wer-
den die erwarteten Mehrkosten in voller Héhe anfallen.

Beim Lindleyprojekt haben erhebliche Kosten fiir Grundwassermonitoring zu einer Kosten-
steigerung geflihrt. Die EinsparmaRnahmen anderer Stelle sind wir jedoch bemiiht, diese
auszugleichen und das Projekt im Budgetrahmen abzuschlieRen.

4. Bewertungsrisiko

Die Immobilien der a.a.a. ag werden in der Konzernbilanz mit ihrem beizulegenden Zeitwert
gemall IAS 40 ausgewiesen. Die Bewertung der Immobilien erfolgt durch einen offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen. Da die Bewertungen von Immobilien durch
zahlreiche Faktoren beeinflusst werden, kénnen Veranderungen in der Bewertung auftreten,
die auch Auswirkungen auf die in der Bilanz ausgewiesenen Wertansatze haben.

5. IT-Risiken

Die Zuverlassigkeit und Sicherheit des IT-Systems wird durch einen externen IT-Dienstleister
sichergestellt, da ein Ausfall der IT-Systeme zur Unterbrechung der Geschaftstatigkeit und
somit hoheren Kosten fihren kann. Ein redundantes System schiitzt vor Datenverlust und
hohen Ausfallzeiten.

6. Personalrisiken

Mit dem vorhandenen Team kdnnen wir alle relevanten Aufgaben erfillen. In Teilbereichen
setzen wir auf die Unterstlitzung spezialisierter, externer Berater. Der Umgang zwischen
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Mitarbeitern, Beratern und Fuhrungskraften ist dabei von Respekt und dem Bewusstsein
gepragt, dass die Unternehmensziele nur gemeinsam erreicht werden kénnen.

7. Rechtsrisiken

Rechtsrisiken umfassen das Risiko nachteiliger Wirkungen durch neue gesetzliche Regelun-
gen, Unwirksamkeit oder Mangelhaftigkeit vertraglich vereinbarter Bestimmungen sowie
deren mangelnde Durchsetzbarkeit vor Gericht. Zur Vermeidung solcher Risiken setzt die
Gesellschaft jeweils anerkannte Fachleute wie Rechtsanwalte Architekten etc. zur Prifung
und Erstellung von Vertragen und Antragen ein.

8. Risiken im Finanzbereich

Risikofaktoren im Finanzbereich sind das Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiko.

Marktrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder der kiinftige Cashflow eines
Finanzinstrumentes aufgrund von Anderungen der Marktpreise schwankt. Zum Marktrisiko
zahlen folgende vier Risikotypen: Wahrungsrisiko, Zinsrisiko, Rohstoffpreisrisiko und sons-
tige Preisrisiken. Dem Marktpreisrisiko ausgesetzte Finanzinstrumente umfassen unter
anderem verzinsliche Darlehen, Einlagen, zur VerdulRerung verfligbare finanzielle Vermo-
genswerte und derivative Finanzinstrumente. Fir den Konzern ist im Wesentlichen das
Zinsrisiko gegeben. Das Zinsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinf-
tige Cashflow eines Finanzinstrumentes aufgrund von Anderungen der Marktzinssatze
schwankt. Dieses Risiko resultiert aus variabel verzinslichen Darlehen. Der Konzern steuert
sein Zinsrisiko dadurch, dass fiir langfristige variabel verzinsliche Darlehen entsprechende
Sicherungsgeschafte (Swaps) abgeschlossen werden. Kurzfristig variabel verzinsliche Dar-
lehen werden nur bei entsprechender Prognose fiir die Zinsentwicklung abgeschlossen. Da
es sich dabei zudem um kurze Laufzeiten wahrend Bauphasen handelt, sieht die Gesell-
schaft hieraus keine wesentlichen Risiken. Kreditrisiken bestehen nur in begrenztem Um-
fang. Bei den Forderungen belduft sich das maximale Ausfallrisiko auf den Buchwert. Das
Ausfallrisiko wird durch Richtlinien, Verfahren und Kontrollen des Konzerns fiir das Ausfallri-
sikomanagement bei Kunden gesteuert. Ausstehende Forderungen werden regelmalig
Uberwacht.

Das Liquiditatsrisiko wird durch konzernweite Finanzplanung weitgehend abgesichert. Die zu
erwartende Entwicklung der Liquiditat wird jahrlich im Voraus erstellt und auf Basis der Ist-
Daten zeitnah aktualisiert.

Risikosituation

Die vorhandenen Kontroll- und Uberwachungssysteme und das Berichtswesen an den Auf-
sichtsrat und Vorstand haben sichergestellt, dass Risiken erkannt und minimiert werden,
dass nicht vermeidbaren Risiken entgegengewirkt wird und der Aufsichtsrat seine Kontroll-
funktion ausiben kann. Der Vorstand sieht die Verpflichtungen des Risikomanagements
durch die MaRnahmen erfillt.
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Gegen die Risiken des Geschafts hat sich die a.a.a. ag ausreichend versichert. Die Immobilien
sind gegen Sachschaden sowie Mietverluste versichert. Eine Haftpflichtversicherung besteht
ebenfalls.

Wir sehen derzeit keine bestandsgefahrdenden Risiken fiir die Muttergesellschaft und die
Tochtergesellschaften.

3.3. Chancenbericht

Die neu erworbene Liegenschaft Mainzer Landstr. 86 bietet diverse Moglichkeiten der zu-
kiinftigen Nutzung. Nach Prifung der Alternativen und erfolgter Modernisierung wird auch
dieses Objekt zu weiter gesteigerten Mieterlosen beitragen.

Das neue Projekt an der Hanauer Landstr. 150 wird nach Fertigstellung zu einer signifikanten
Verbesserung der Ertragslage beitragen. Durch die wiederverwertbare Planung, verbunden
mit der Moglichkeit lokaler Anpassungen hoffen wir, das Projekt in anderen Ballungszentren
duplizieren zu kdénnen.

Auch aus der zum Anfang des Jahres 2016 erworbenen Beteiligung sehen wir ab 2018 die
Chance Beteiligungsertrage zu erhalten.

Zudem prifen wir, ob es auf Grund der iberhitzen Marktlage im Investmentbereich sinnvoll
sein konnte, einzelne Objekte dem Markt zum Verkauf zuzufiihren und gleichzeitig Projekt-
entwicklungen zum Verkauf durchzufiihren.

3.4. Wesentliche Merkmale des internen Kontrollsystems und des Risikomanage-
ments im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Im Rahmen der Analyse von Risikofaktoren und bestandsgefahrdenden Risiken wird auch die
Kontrolle der rechnungslegungsrelevanten Prozesse vorgenommen. Samtliche Funktionen
im Bereich der Rechnungslegungsprozesse sind eindeutig zugeordnet. Die im Rechnungswe-
sen eingesetzten EDV-Systeme sind gegen unbefugten Zugriff geschiitzt und die Daten sind
durch die eingerichteten Sicherungssysteme jederzeit wiederherstellbar. Eine Notfallplanung
fiir den Ausfall der Systeme liegt vor. Es wird ausschlieBlich Standardsoftware eingesetzt. Die
am Rechnungslegungsprozess beteiligten Personen sind entsprechend qualifiziert. Die Voll-
standigkeit und Richtigkeit von Daten des Rechnungswesens werden durch Kontrollen Drit-
ter im Rahmen der Quartalsberichterstattung tUberpruft. Bei allen rechnungslegungsrelevan-
ten Prozessen wird durchgangig das Vier-Augen-Prinzip angewendet. Aufgrund der personel-
len Struktur kann es durch den langeren Ausfall von Personen in Schliisselpositionen, insbe-
sondere im Rechnungswesen, zu Storungen der Betriebsablaufe kommen. In diesen Fallen
kann die Gesellschaft jederzeit auf einen Dienstleister zurlickgreifen, der Uber die notwendi-
gen Kenntnisse und Erfahrungen verfligt und die Aufgaben wahrnehmen kann. Der Auf-

Seite 18 von 23



a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

sichtsrat befasst sich u.a. mit wesentlichen Fragen der Rechnungslegung und des Risikoma-
nagements.

Insgesamt ist sichergestellt, dass bei der a.a.a. aktiengesellschaft sowie bei allen in den Kon-
zernabschluss einbezogenen Unternehmen die Rechnungslegung einheitlich und im Einklang
mit den rechtlichen und gesetzlichen Vorgaben vorgenommen wird.

4. Erklarung zur Unternehmensfithrung (§ 289a HGB)

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung ist Teil der Lageberichterstattung der a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung und des Konzerns fiir das Geschaftsjahr 2016. Die
aktuelle Erklarung zur Unternehmensfiihrung wird gemals § 289a Abs. 1 Satz 2 HGB im April
2017 auf der Internetseite der Gesellschaft (http://www.aaa-ffm.de/pages/iv-
finanzberichte.html) zuganglich gemacht. Auf eine weitere Veroffentlichung der Erklarung
zur Unternehmensfihrung im zusammengefassten Lagebericht wird verzichtet.
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5. Sonstige Angaben

5.1. Vergiitungsbericht

Die Festlegung und Uberpriifung der Vorstandsvergiitung sind Aufgabe des Aufsichtsrats. Die
Vorstande erhalten eine Festverglitung. Zusatzlich erhalt Herr Dr. Rothenberger eine er-
folgsbezogene Tantieme bis maximal T€ 70 und Herr Sittig bis maximal T€ 30, Uber deren
tatsachliche Hohe der Aufsichtsrat jeweils entscheidet.

Vorstandsvergltung fur das Geschaftsjahr 2016 individualisiert:

Dr. Sven-G. Rothenberger

Laufende Bezlige 204.425,66 € (Vj. TE€ 204)
Tantieme flir 2016 70.000,00 € (Vj.T€ 70)

274.425,66 € (V). TE 274)

Hendryk Sittig
Laufende Bezlige 136.300,00 € (Vj. T€ 119)
Tantieme fiir 2016 12.500,00 € (Vj.T€ 10)
148.800,00 € (V). T€ 129)
Gesamt 423.225,66 € (Vj. T€ 403)

In diesen Bezligen sind die Zuschisse flir Sozialversicherung, Lebensversicherungen sowie
die Gewahrung einer Entschadigung fiir die dienstliche Nutzung eines privaten PKW's ent-
halten.

Die Vergutung des Aufsichtsrats ist in der Satzung der a.a.a. ag festgelegt.

Daneben erhalt der Aufsichtsrat eine erfolgsorientierte Vergiitung von € 1.000,00 fiir jedes
Prozent, um das die von der Gesellschaft an die Aktiondre ausgeschuttete Dividende 4% des
Grundkapitals Ubersteigt.

Die Verglitung ist zahlbar nach Ende der ordentlichen Hauptversammlung, die iber die Ent-
lastung fur das jeweilige Geschaftsjahr beschlieRt.

Aufsichtsratsverglitung fiir das Geschaftsjahr 2016 individualisiert:

Werner Uhde 15.000,00 €
Gunter Rothenberger 11.250,00 €
Dr. Steen Rothenberger 7.500,00 €
Gesamt 33.750,00 €
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5.2. Angaben gemaR § 315 Abs. 4 HGB

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt € 41.200.000,00. Es ist eingeteilt in
19.741.379 auf den Inhaber lautende Stiickaktien. Bei den Aktien handelt es sich ausnahms-
los um Stammaktien, verschiedene Aktiengattungen sind nicht vorgesehen. Der Anspruch
der Aktionare auf Verbriefung ihrer Anteile ist ausgeschlossen. Bei einer Erhohung des
Grundkapitals kann die Gewinnbeteiligung neuer Aktien abweichend von der in § 60 Abs. 1
und 2 AktG getroffenen Regelung bestimmt werden. Jede Stiickaktie gewahrt in der Haupt-
versammlung eine Stimme (§ 17 der Satzung).

Beschrankungen, die Stimmrechte von Aktien betreffen, auch solche aus Vereinbarungen
zwischen Gesellschaftern, bestehen nach Kenntnis des Vorstands nicht.

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, bestehen nicht.
Eine Stimmrechtskontrolle am Kapital beteiligter Arbeitnehmer besteht nicht.

Die Ernennung und die Abberufung der Mitglieder des Vorstandes erfolgt gemal} § 84 AktG.
Danach ist fiir die Bestellung und Abberufung eines Vorstandsmitglieds nach § 6 der Satzung
der Aufsichtsrat zustindig. Die Anderung der Satzung kann nur durch Beschluss der Haupt-
versammlung erfolgen (§§ 119, 179 AktG).

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates, bis zum 23. Juli 2017 das
Grundkapital durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender Stiickaktien um insgesamt bis
zu € 20.600.000,00 durch einmalige oder mehrmalige Ausgabe von insgesamt bis zu
9.870.689 neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien zu erhéhen. Die Ausgabe neuer auf
den Inhaber lautender Stlckaktien kann dabei gegen Bar- und/oder Sacheinlagen erfolgen.
Dabei ist den Aktionaren ein Bezugsrecht zu gewdahren. Die neuen Aktien kdnnen auch von
einem oder mehreren durch den Vorstand bestimmten Kreditinstituten oder nach § 53 Abs.
1 Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des Gesetzes (iber das Kreditwesen tatigen Un-
ternehmens mit der Verpflichtung Gbernommen werden, sie den Aktiondren zum Bezug an-
zubieten (mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand wird jedoch ermdchtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrates

a) Spitzenbetrage vom Bezugsrecht der Aktiondre auszunehmen;

b) das Bezugsrecht der Aktionare auszuschlieBen, sofern die Kapitalerhohung gegen
Sacheinlagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder
von Beteiligungen an Unternehmen oder sonstiger Vermogensgegenstande erfolgt;

c) das Bezugsrecht der Aktionare bei ein- oder mehrmaliger Ausnutzung des Genehmig-
ten Kapitals bis zu einem Kapitalerh6hungsbetrag auszuschlieBen, der 10% des zum
Zeitpunkt der Erteilung und des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung sowie des zum
Zeitpunkt der Ausnutzung dieser Ermachtigung bestehenden Grundkapitals nicht Gber-
schreitet, um die neuen Aktien gegen Bareinlage zu einem Ausgabebetrag auszugeben,
der den Borsenpreis der bereits borsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt
der endglltigen Festlegung des Ausgabebetrages, der moglichst zeitnah zur Platzierung
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der Stickaktien erfolgen soll, nicht wesentlich im Sinne des §§ 203 Abs. 1 und 2, 186
Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet. Die Hochstgrenze von 10% des Grundkapitals ver-
mindert sich um den anteiligen Betrag des Grundkapitals, der auf diejenigen Aktien
entfallt, die wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung unter Ausschluss des Bezugs-
rechts in direkter oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG aus-
gegeben oder verdaullert werden.

Uber den Inhalt der Aktienrechte und die weiteren Bedingungen der Aktienausgabe ein-
schliefllich des Ausgabebetrages entscheidet der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichts-
rats.

Weiter wurde der Vorstand durch Beschluss der Hauptversammlung vom 21. Juli 2015 er-
machtigt, bis zum 20. Juli 2020 eigene Aktien gem. § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG zu erwerben. Hier-
von wurde bisher noch kein Gebrauch gemacht.

Entschadigungsvereinbarungen wegen Kontrollwechsel bestehen nicht.

5.3. Schlusserkldarung zum Abhangigkeitsbericht

Fir die Rechnungslegung im Geschaftsjahr 2016 hat der Vorstand der a.a.a. aktiengesell-
schaft allgemeine anlageverwaltung einen Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen — Abhangigkeitsbericht — nach § 312 AktG aufgestellt.

Die Rothenberger 4 x S Vermoégensverwaltung GmbH, Bad Homburg, ist seit dem 30. April
2009 mit 95,63 % zurechenbaren Stimmrechtsanteilen die Konzernobergesellschaft dieses
Teilkonzerns. Seit dem 18. Dezember 2014 ist die Rothenberger 4 x S Holding GmbH, Frank-
furt am Main, Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 102182, Mutterunternehmen der Rot-
henberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH. Die Rothenberger 4 x S Holding GmbH stellt
einen Konzernabschluss auf, in den sie die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwal-
tung und deren Tochterunternehmen einbezieht. Die Rothenberger 4 x S Holding GmbH ist
somit Mutterunternehmen fiir den groRten Kreis verbundener Unternehmen fir die a.a.a.
aktiengesellschaft.

Der Vorstand der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung hat den Abhangig-
keitsbericht der Gesellschaft mit folgender Schlusserklarung abgeschlossen:

»,Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht Gber Beziehungen zu verbundenen Un-
ternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaften und MaBnahmen nach den Umstdnden,
die uns im Zeitpunkt, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen oder die MaRnah-
men getroffen oder unterlassen wurden, bekannt waren, bei jedem Rechtsgeschaft
eine angemessene Gegenleistung erhalten und ist dadurch, dass MaRnahmen ge-
troffen oder unterlassen wurden, nicht benachteiligt worden.”
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Der Abschlussprifer hat dem Bericht des Vorstands (iber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen den Bestatigungsvermerk gemal § 313 AktG erteilt.

Frankfurt am Main, den 31. Méarz 2017

Der Vorstand

Dr. Sven-G. Rothenberger Hendryk Sittig
Vorsitzender
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pestatioungsvermerk des Abschiussprurers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den zusammenge-
fassten Lagebericht der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung, Frank-
furt am Main, fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016 geprft.
Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und zusammengefassten
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verant-
wortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den zusammengefassten Lagebericht abzu-
geben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungs-
maliger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufthren, dass Unrichtigkeiten und Verstdf3e, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafliger Buch-
fihrung und durch den zusammengefassten Lagebericht vermittelten Bildes der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen tGber mogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen
der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise flr die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und
zusammengefasster Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beur-
teilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen des Vorstands sowie die Wiirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

160.016478-1499438



Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung der Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft. Der zusammengefasste Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken
der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 24. April 2017

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

“Bete—

Bertram Dr. FalRhauer
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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